
1 

\ 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Palazzina "VIA  CANALE ALBANI” 
 
 
Trattasi di n. 5 unità abitative oltre ad una unità commerciale che compongono un piccolo residence 
in via Canale Albani - Fano.  
La palazzina è ubicata nelle immediate vicinanze del parco urbano dei “Passeggi”. 
Le unità abitative oggetto di vendita sono tutte dotate di ingresso indipendente, hanno limitatissime 
parti in comune contribuendo così a limitare al minimo le spese condominiali.  
Il fabbricato è composto di n. tre appartamenti al piano terra (liv. Sottostrada ) di cui uno duplex,  due 
appartamenti al piano primo ed un appartamento al piano secondo.   
Trattasi di una palazzina in parte completamente ristrutturata ed in parte di nuova edificazione. La 
parte di nuova edificazione è conforme ai requisiti previsti dalle NTC 2008.  
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DESCRIZIONE STRUTTURA  - struttura – solai – copertura  
 

Strutture portanti 

L’edificio ha una struttura in muratura portante, con solai di piano e copertura in laterocemento. 

Gli sbalzi, quali balconi e cornicioni, sono in calcestruzzo armato. 

 

Murature perimetrali – divisori e tramezzi 

Murature perimetrali: 

Le murature perimetrali sono costituite da blocchi in laterizio con applicato sul lato esterno un 

cappotto di adeguato spessore, rifinito con tinta a spessore. 

Tamponamenti tra unità abitative: 

E costituito da divisori in laterizio e/o cartongesso. 

Tramezzi interni alle unità: 

Le tramezzature interne sono costituite da pareti leggere in laterizio dello spessore di cm. 10/15   

intonacate  o in cartongesso  
 
 
Isolamento termico - acustico 

L’isolamento termico e acustico  sono conformi alle norme tecniche in vigore all’epoca di 

ristrutturazione del fabbricato. 

 

FINITURE ESTERNE 

 
Finiture esterni e decori 

Tutte le superfici a vista, trattate con intonaco, sono finite con idonea tinteggiatura per esterni. 

Le opere in ferro, ove previste, sono zincate e trattate con idonee vernici protettive. 

Le scelte finali dei materiali, dei colori e delle modalità esecutive, sono quelle già presenti nel 

fabbricato e sono operate a scelta della Ditta Promittente la Vendita in accordo con la Direzione 

Lavori. Le pavimentazioni esterne sono in parte permeabili ed in parte impermeabili, secondo 

quanto previsto dal progetto Urbanistico.  

 
Finestre e portefinestre e oscuramento esterno 
Gli infissi esterni composti da finestre/porta finestre  sono realizzati in legno a taglio termico, le 

persiane esterne sono in alluminio.  

 

Portoncini di ingresso 

Sono stati realizzati del tipo blindato con cilindro europeo a 3 catenacci mobili e 3 fissi con finitura 

esterna color legno e interna  laccata bianca. 

 
Soglie 
Sono state realizzate in  marmo trani dello spessore di cm 3 con finitura a scelta della Direzione dei 
Lavori. 
 
 
Parapetti dei balconi 
I parapetti sono stati realizzati in parte con struttura in cemento armato rasato e tinteggiato su ambo 
i lati dotati di un corrimano in ferro zincato e verniciato sui parapetti delle scale di accesso alle singole 
unità abitative. 
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Scale condominiali 
Le scale esterne di collegamento ai singoli appartamenti  sono state realizzate con struttura in cls e 
rivestimento in marmo tipo trani. 
 

Opere di scolo 

Le fognature esterne  sono state  realizzate in p.v.c. nei diametri e secondo i tracciati indicati dalla 
D.L. ed approvati dall’ente gestore della pubblica fognatura (ASET) 

 

Aree esterne condominiali 

Le aree esterne adibite a zona condominiale sono tutte rifinite con pavimentazione in cemento tipo 

autobloccante o cemento, le aree esterne di proprietà privata sono rifinite in parte con pavimento 

autobloccante, in parte con piastrelle di gres o a zona verde privato. 

 
FINITURE INTERNE DELLE UNITÀ IMMOBILIARI 

 

Intonaci 

Le pareti interne, (con esclusione di quelle in eventuali lastre di gesso), sono intonacate con 

intonaco del tipo civile con impasto preconfezionato tirato a testimonio e rifinito con feltro. 

Le pareti esterne rimarranno a vista in parte intonacate, rasate o a cemento (muretti di confine) e 

saranno tutte tinteggiate con idoneo materiale. 

 
Tinteggiatura pareti interne 

Le tinteggiature interne saranno realizzate con tinta chiara (ral 9010-9016 o similare) traspirante 
antimuffa  di alta qualità e durabilità. Dove non è prevista la tinteggiatura delle superfici, verrà 

realizzato un rivestimento in piastrelle di gres (bagni). 

 

Scale interne 
Le scale interne di collegamento delle unità duplex sono realizzate in cls e  rivestite in pietra o 
marmo a esclusiva scelta dell’ Impresa costruttrice. Le ringhiere saranno in ferro di dimensioni e 
forma a scelta della Ditta venditrice. 
 
Porte 

Le porte saranno in tamburato rivestite in laminatino dei colori a scelta del Cliente con maniglia  sulla 
base della campionatura fornita dall’Impresa. 

 
Pavimentazioni zona giorno e notte 

I pavimenti delle zone giorno e notte (bagni compresi) saranno realizzati con piastrelle in gres 

porcellanato (poste in parallelo) di 1° scelta, prezzo di listino dei materiali pari a €. 70,00 /mq., da 

individuare nello show-room proposto dalla ditta costruttrice della dimensione di a scelta fino ad un 

max. di cm. 60*120 o 80*80 o 90*90 o 100*100. 

 
Pavimentazione e rivestimento bagni (h 2.40 max per zona doccia e ml. 1.20 per le restanti pareti.) 

Saranno in gres porcellanato o monocottura dimensione come per la pavimentazione (posato in 

parallelo per i pavimenti e in linea sui rivestimenti) 

 
I battiscopa 

Sono previsti battiscopa in legno bianchi dimensione standard. 
 
Terrazzi e marciapiedi esterni 
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La pavimentazione dei terrazzi e delle parti condominiali sono realizzate in piastrelle di gres.  
I cancelli esterni, così come sono stati realizzati, saranno dotati di apertura automatizzata. 

 
IMPIANTI TECNOLOGICI 

Impianto idrico-sanitario 
E’ stato realizzato in modo che ogni appartamento sia dotato di rubinetti di arresto generale e 
rubinetti di arresto per ogni punto di attacco acqua collocati nei singoli allacci. 
In cucina, l’angolo cottura sarà provvisto di attacco per lavello con relativo scarico, attacco elettrico 
per piano cottura a induzione e lavastoviglie con relativo scarico. 
 
I bagni 

I bagni sono dotati di vaso con cassetta ad incasso a doppia cacciata (per risparmio idrico), bidet, 
lavabo, tutti di colore bianco, doccia secondo le indicazioni di progetto. Le docce sono dotate di 

doccetta/o soffione.  

Le porcellane previste (tutte della serie sospesa) saranno delle migliori marche presenti in 
commercio idonee agli attacchi predisposti.  
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Rubinetteria 
Tutta la rubinetteria sarà della ditta Delò serie Zero dotato di particolari tecnologie per 
l’efficienza energetica quali: limitatore di temperatura , regolatore dinamico di portata per 

ridurre il consumo di acqua fino al 50%, cartuccia diametro 35 mm a immersione totale per 
diminuirne l’usura e aumentare la durata dei filtri. 

 
 

 

     
 
 
 

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO  

L'impianto di riscaldamento è del tipo autonomo,  dotato di caldaia a gas metano, di primaria marca, con camera 
stagna a flusso forzato con produzione istantanea di acqua calda ed avrà la potenzialità come risultante dai calcoli 
termici. 
Il sistema sarà composto da: 

- caldaia a condensazione funzionante a gas metano; 

 

                                                  
- sicurezze Inail (vasi di espansione impianto, valvola di sicurezza, termometri); 

- circolatore del vettore termico; 

- regolazione climatica con sonda esterna. 

- Distribuzione del vettore termico con tubazioni in multistrato a norme UNI con coibentazione previste dal 

DPR 412 del 26/08/93. 
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Impianto di riscaldamento con radiatori pavimento radiante 

Impianto di riscaldamento a pannelli radianti a pavimento funzionanti a bassa temperatura per il riscaldamento 
invernale. I pannelli radianti saranno realizzati con pannello isolante da min 30/40 mm in polistirolo, striscia 
perimetrale, foglio anticondensa in polietilene, supporto di fissaggio per i tubi del pavimento radiante, tubi in 
polietilene ad alta densità per i vari circuiti installati con passo adeguato alle necessità della potenza di riscaldamento, 
additivo per massetto in cls. La regolazione della temperatura sarà del tipo “a zona” mediante cronotermostato 
ambiente con due livelli di temperatura. 
Questa tipologia d’impianto, a bassa temperatura, permette un risparmio significativo su consumo di metano.  
 

 
Impianto produzione di acqua calda 
Ogni appartamento sarà dotato di impianto istantaneo di produzione dell'acqua calda, alimentato dalla caldaia a gas 
metano mediante tubazione indipendente dall'impianto di riscaldamento ed in grado di produrre acqua calda con 
possibilità di escludere il riscaldamento nelle stagioni calde. 
L'impianto alimenterà il bagno e la cucina. 
 
Termo arredi 

In ogni bagno sarà dotato di un termoarredo alimentato dalla caldaia.  
 
Impianto di raffrescamento (predisposizione) 

In ogni unità immobiliare è prevista la predisposizione delle tubazioni  necessarie alla successiva installazione di un 
impianto autonomo di climatizzazione, con attacchi per macchina esterna da posizionare sul terrazzo esterno e attacchi 
per due split interni (DUAL). 
 
 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

Temperature 

All'interno degli alloggi saranno garantite le temperature previste dalla legge vigente (20 -21°C), in particolare la 
temperatura superficiale del pavimento sarà di 29°C (nei bagni sarà di 32°C), come dettato dalla normativa.  
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Il calcolo delle dispersioni termiche, sarà effettuato con metodo analitico, tenendo conto del tipo di tamponamento 
esterno e delle finestre, nonché dell'orientamento delle superfici disperdenti.  
                  
     Impianto elettrico 

Ogni alloggio è dotato di impianto elettrico realizzato nel rispetto delle vigenti norme. I frutti saranno 

della Ditta VIMAR serie Plana o Matix Go della ditta Ticino in tecnopolimero bianca. 

Ogni appartamento sarà dotato di un VIDEOCITOFONO Con schermo piatto a colori della ditta 

Vimar serie Plana o similare 

 

 
Ogni ambiente sarà dotato di punti prese e punti luce come di seguito indicato:  
 
SOGGIORNO  

1) Quadro elettrico                 N° 1  

2) Punto videocitofonico    N° 1  

3) Punto suoneria    N° 1  

4) Punto presa T.V.                 N° 1 

5) Punto presa Internet   N° 1 

6) Punto comando     N° 4  

7) Punto prese     N° 4 

8) Punto luce              N° 1  

9) Termostato ambiente    N° 1  

 

ANGOLO COTTURA 

1) Punto luce semplice   N° 2 

2) Punto comando    N° 2 

3) Punto prese      N° 6 

4) Punto presa T.V.                  N° 1 

 

DISIMPEGNO 

1) Punto comando    N° 2 

2) Punto  luce    N° 1 

3) Prese     N° 1 

 

BAGNO PRINCIPALE o DI SERVIZIO 

1) Punto comando    N° 2 

2) Punto  luce    N° 2 

3) Punto prese    N° 2 

 

CAMERA MATRIMONIALE 

1) Punto presa Telecom   N° 1 

2) Punto comando    N° 3 

3) Punto prese    N° 3 

4) Punto presa TV    N° 1 

5) Punto luce    N° 1 

 

 

2° CAMERA 

1) Punto comando    N° 2 
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2) Punto  prese    N° 2 

3) Punto luce    N° 1 

 

TERRAZZI (ognuno) 

1) Punto comando    N° 1 

2) Punto luce    N° 1  

3) Apparecchio illuminante  

a scelta della Direzione Lavori              N° 1  

 

 

Impianto di captazione e distribuzione del segnale televisivo terrestre e satellitare 
Gli appartamenti saranno dotatati di impianto di captazione e distribuzione del segnale televisivo 

terrestre e satellitare CONDOMINIALE 
 
Impianto di allarme 
E’ possibile predisporre, su richiesta del cliente, un impianto anti-intrusione di tipo volumetrico e 
sensori esterni di rilevazione verso l’esterno sulle finestre, porte-finestre e  portone. 
 

    ESCLUSIONI: 
 

Tutti gli allacci ai pubblici servizi saranno realizzati dalla ditta promittente la  vendita ma pagate pro -quota dalla 
parte promittente l’acquisto, alla consegna dell’unità immobiliare. 

Quant’altro non espressamente specif icato nel presente capitolato.  

 

La ditta venditrice si riserva il diritto di apportare lievi modif iche in caso di necessità per passaggio impianti ecc. 

che non variano la sostanzialità ed il tono dell’immobile promesso in vendita, concordate con il Direttore dei Lavori 

e sempre f inalizzate al miglioramento dell’opera. 
 

• Tutte le opere non descritte verranno eseguite dalla ditta venditrice a suo criterio e giudizio secondo  un criterio  
di normalità. 

• La ditta venditrice potrà apportare le varianti che riterrà opportune in adeguamento a quanto richiesto dalle 
Amministrazioni o dagli strumenti urbanistici.  

• Si precisa inoltre che non saranno corrisposte eventuali dif ferenze a favore dell’acquirente   causa la mancata 
fornitura di qualsiasi materiale riportato nel presente capitolato avvenuta per libera scelta dell’acquirente  

stesso. 

• Le scelte dei materiali  dovranno essere fatte entro un max. di 20gg. dai termini comunicati dalla impresa 
venditrice al f ine di evitare ritardi sulla consegna dell’immobile. Trascorsa tale data senza comunicazione da 
parte dell’acquirente sulla eventuale modif ica delle tramezzature o def inizione delle distribuzioni interne 

(impianti, cucina ecc.), dei materiali (sanitari, pavimenti, porte ecc) o colori interni delle tinteggia ture, la ditta 
costruttrice provvederà ad ef fettuare direttamente i lavori e gli ordini dei materiali al f ine di non creare  

pregiudizio di sorta sulla consegna delle unità immobiliari.  

• Non è concessa agli acquirenti la facoltà di eseguire in proprio le lavorazioni interne necessarie a dare 
l’appartamento ultimato ai f ini dell’agibilità (bagni ecc.) prima della consegna uf f iciale  dell’immobile.  

• La ditta venditrice comunicherà in tempo utile agli acquirenti tutte le necessarie scelte da ef fettuare nei tempi 
stabiliti. 

• Sarà possibile apportare modif iche a singole voci del presente capitolato solo relativamente ad opere interne, 
previa comunque approvazione della d i t t a  venditrice. 


